Zarzadzenie Nr 0050/386/2023
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego or 314/9/2019
w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny 1 ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie
oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko

Na podstawie ari. 17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2023 r, poz. 977, z pdén. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 t,
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, ndziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz, 1094, z pdZn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje:

§1

Uwagi, ktore wnieSli do projektu miejscowego planu  zagospodarowania przesirzennego
314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie oraz prognozy
oddziatywania na érodowisko, wiasciciele i mieszkancy nieruchomosei sgsiadujgcych z obszarem objetym
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego:
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pismem z dnia 7 sierpnia 2023 r. (data wplywu: 9 sierpnia 2023 r.), dotyczace terenéw oznaczonych
w projekcie planu symbolami: U przeznaczonego pod zabudowe ustugows oraz U-KO przeznaczonego pod
zabudowe ustugowg lub obstugi komunikacji, w tym:

1) ustalonej dla terenu U maksymalnej wysokoéci zabudowy, tj. 13 m wnioskujac o

2)

3)

4)
5)

6)

7)

a) zachowanie wysokoéci okreslonej w obowigzujagcym miejscowym planie, tj. 12 m,

b) powigzanie maksymalnej wysokosci zabudowy z rzgdnag §redniej wysokoéci terenu
istniejacego na dzialce objetej opracowywanym planem, tj. 222,8 m n.p.m., co
oznacza okreSlenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 234,8 m n.p.m;

zmniejszenia odleglo§ci nieprzekraczalnej linii zabudowy do istniejacych budynkéw

mieszkalnych, wnioskujac o zachowanie przebiegu i odleglosei linii zabudowy od strony
istniejacych budynkéw mieszkalnych po stronie wschodniej planu, zgodnie z obecnie
obowigzujgcym planem miejscowym;

zmniejszenia obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego oznaczonego

symbolem [zp] oraz zmiang jego przeznaczenia wnioskujac o zachowanie obrysu oraz

przeznaczenia tego terenu zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, jako teren biologicznie czynny ze zwarty zielenig
wysokq i éredniowysoka, zlozona z gatunkéw odpornych na zanieczyszezenia,
oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie obiekty ustugowe od terenéw sasiednich;
pozostawiania mozliwodci rozbudowy istniejacych garazy wylacznie w kierunku
zachodnim;

zwiekszenia zakresu dopuszczalnych funkeji terenu U, wnioskujac o pozostawienie

dotychczasowego katalogu mozliwych funkcji dla tego terenu;

dopuszczenia na budynkach dachéw plaskich o kacie nachylenia do 12 stopmi,

wnioskujac o zachowanie obecnego zapisu dotyczacego geometrii dachu z polaciami

nachylonymi w przedziale od 30 do 45 stopni,

oceny w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu

warunk6éw klimatu lokalnego i analizy przewietrzania uznajac je za niekompletne i

wskazane do uzupehnienia;

— uwzglednia sig w zakresie pkt 7,
— uwzglednia sie w czeSci w zakresie zagadnien, o kiérych mowa w pkt 1b oraz 2,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie pozostatych zagadnien.

§2

Szczegblowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawiera zalacznik do niniejszego

zarzgdzenia.,

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§3




Zatacznik do zarzadzenia Nr 0050/386/2023

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 1.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie
oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM

Sporzadzenie planu micjscowego nr 314/9/2019 wywotane zostato uchwata Nr XVII/335/2019
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej
Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie. Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu zostat
objety obszar o powierzchni okoto 0,25 ha, potozony w zachodniej czedci miasta na osiedlu Kotuli.

Przystapienie do opracowania planu jest odpowiedzia na wniosek wspotwlascicieli dziatek
objetych ww. uchwala, dotyczacy zmiany ustalen obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskigj
i Kro$niefiskiej w Rzeszowie (uchwalonym przez Radg Miasta Rzeszowa w dniu 25 wrzednia 2001 1.
uchwala Nr LVI/134/2001 z pdzn. zm. w tym zmiana nr 103/11/2005 — 2) w zakresie ich dzialek.
Wnoszg w szczegdlnoéci o rozszerzenic mozliwodci zainwestowania terenu poprzez zmiang
ustalonych warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania, w tym linii zabudowy.

Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety projektem planu pod zabudowe
ustugows, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, dopuszczajac wylacznie ustugi nicucigzliwe,
podstawowe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej.

Obszar jest obecnie zagospodarowany dwoma parterowymi budynkami garazowymi. Teren
objety projektem planu sgsiaduje z zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng i wielorodzinng oraz
uktadem komunikacyjnym: ul. Strzyzowska i ul. Bl Karoliny wraz z rondem im. Sw. Floriana.

Po przeanalizowaniu aktualnych uwarunkowan, w tym réwniez istnigjacego zagospodarowania
oraz wnioskéw zlozonych do projektu planu w projekceie planu wyznaczono:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-

KO,

3) teren drogi publicznej gléwnej — fragment pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KIDG;

4) teren drogi publicznej lokalnej — fragment pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDL.

W projekeie planu, w stosunku do planu obowigzujacego, skorygowano w szezegdlnoscei linie
zabudowy przysuwajac je m.in. do ulic StrzyZzowskiej i Bf. Karoliny, zmniejszono nieznacznie
powierzchnie terenu wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp] oraz
zwiekszono o 1 m maksymalng dopuszczong wysokosé budynkdw na terenie oznaczonym symbolem
U. Zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do planu obowigzujacego nie sq duZe,
a wydatnie poprawia warunki inwestowania na tym terenie.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogdw obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). :



Projekt planu nie narusza ustaled Studium, uchwalonym uchwata Nr XXXVII/113/2000 z dnia
4 lipea 2000 ., z pdZn. zm., ktdre w projektowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ha obszarze
objetym planem, przewiduje lokalizacjg uslug komercyjnych z dopuszezeniem ustug publicznych oraz
dziatalnoéé gospodarczg pozarolnicza oraz czefciowo parkingi, dworce PKS i PKP, bazy MPK.
Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniajq istniejace powiazania funkcjonalno-przestrzenne.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistyczoymi, w tym prognoza
oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresic przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdin. zm.) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023 1., poz. 977, z péin.
ZI.).

W dniu 21 listopada 2019 1. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapienin do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie
ul. Blogoslawionej Karoliny i ul. StrzyZzowskiej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej — Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, przez obwieszezenie na tablicach w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta.
W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do 13 grudnia 2019 r.) oraz zasady skiadania wrioskow
do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wplynal 1 wniosek od whascicieli i mieszkaficéw nieruchomosei
sasiadujacych z obszarem objelym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoling w Rzeszowie (zawieral 27
podpiséw). Zostat on rozpatrzony przez Prezydenta w dniu 17 kwietnia 2023 r.

Przeanalizowano i wzigto pod uwage pochodzace od instytucii i organéw wnioski, ktére
wplynely do projektu planu.

Na posiedzenin Miegjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 27 kwietnia
2023 1. projekt planu przedstawiono do zaopiniowania. Komisja pozytywnie zaopiniowala 6w projekt.
Nastepnie Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do pozostatych wiaSciwych instytucji iorgandw
o zZaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia.

W dniu 28 czerwca 2023 r. Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomil o terminie wyloZenia
projektn planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu oraz nad prognoza, oddziatywania na rodowisko, a takze
o terminie sktadania uwag do projekiu planu oraz do ww. prognozy. Projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 6 lipca do 26 lipca 2023 r. W dnin 12 lipca 2023 r. odbyla sig
dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekeie planu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko.

Do projekfu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognozg oddziatywania na érodowisko), tj. do dnia
9 sierpnia 2023 1., wplynglo 1 pismo z uwagami, dotyczacymi rozwiazat przyjetych w projekeie
plann. Pismo zawieralo réwniez uwage do prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Uwagi do projektu planu, pismem w dnin 9 sierpnia 2023 1. wnie$li wiasciciele i mieszkancy
nieruchomodci  sasiadujacych 7 obszarem  objgtym  opracowaniem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny w Rzeszowie:
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Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wiadciciel moze, z wylaczeniem innych os6b, korzystaé zrzeczy
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okre$lonych przez ustawy i zasady wspblzycia spolecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina ma wylaczng
kompetencje do planowania miejscowego 1 dzialajac w granicach ina podstawie prawa moze
samodziclnie ksztaltowal spos6b zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wiadutwu
planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnoénie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.). '

W celu okredlenia przeznaczenia terenéw oraz okre§lenia sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwate rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okre§lonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnic
z warnnkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oséb trzecich oraz do ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepiséw art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszeza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne ikrajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego



i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi
imienia, a takZe potrzeby osdb ze szczegllnymi potrzebami, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnodel, potrzeby obronnodei i bezpieczefistwa panistwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastrukfury technicznej, w szezeg6nofei sieci szerokopasmowych, zapewnicnie
udziatu spoleczefistwa w pracach nad miegjscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnofci i przejrzystodci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiednie]
iloéci jakosei wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo§é oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalef studium obowiazujacego w tej gminie.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognozg¢ oddzialywania na §rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag;

Uwagi wladcicieli i mieszkaficéw nieruchomoéei sasiadujacych z obszarem objetym opracowaniem
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
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Uwagi dotycza; terenéw oznaczonych w projekeie planu symbolami:
— U - przeznaczonego pod zabudowe ustugowa,
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- U-KO — przeznaczonego pod zabudowe ustugowa Iub obstugi komunikac;i.

Tresé uwag — skladajacy uwagi kwestionuja:

1) ustalong dla terenu U maksymalng wysokoéé zabudowy, tj. 13 m wnioskujac o :

a) zachowanie wysokoéci okrelonej w obowiazujacym migjscowym planie, tj. 12 m,

b) powiazanie maksymalnej wysokoéci zabudowy z rzedna $redniej wysokosci terenu istniejacego
na dzialce objetej opracowywanym planem, tj. 222.8 m np.m., co oznacza okreflenie
maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 234,8 m n.p.m;

2) zmnigjszenia odlegloéci nieprzekraczalnej linii zabudowy do istniejacych budynkdw
mieszkalnych, wnioskujac o zachowanie przebiegu i odlegloéci linii zabudowy od strony
istnigjacych budynkow mieszkalnych, po stronie wschodniej planu zgodnie z obecnie
obowiazujacym planem miejscowym;

3) zmniegjszenie obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp]
oraz zmiang jego przeznaczenia, wnioskujac o zachowanie obrysu oraz przeznaczenia tego terenu
zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jako teren
biologicznie czynny ze zwarta zielenia wysoka i Sredniowysoka, ztozona z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajaca funkcjonalnie i optycznic obiekty ustugowe od terenéw
sastednich;

4) pozostawianie mozliwoéci rozbudowy istniejacych garazy wylacznie w kierunku zachodnim;

5) zwickszenie zakresu dopuszczalnych funkcji terenu U, wnioskujac o pozostawienie
dotychezasowego katalogu mozliwych funkeji dla tego terenu;

6) dopuszczeniec na budynkach dachéw plaskich o kacie nachylenia do 12 stopni, wnioskujac
0o zachowanie obecnego zapisu dotyczacego geometrii dachu z polaciami nachylonymi
w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) tre§¢ prognozy oddzialywania na Srodowisko sporzadzonej do projektu planu w zakresie
warunkow klimatu lokalnego i analizy warunkéw przewietrzania uznajac je za niekompletne
1 wskazane do vzupelnienia.

Sposdb rozpatrzenia uwag: :
— uwagg, o ktorej mowa w pkt 7 uwzglgdnia sig,
— uwagi, o ktérych mowa w pkt 1b, 2, uwzglednia si¢c w cz¢bci,
— w pozostalym zakresie uwag nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Ad.l1 Uwagi zawartej w pkt I nie uwzglednia sie w zakresie ograniczenia maksymalnej wysokoéci
zabudowy okreflonej dla terenu U do 12 m. W planie dokonano nieznacznej w stosunku do planu
obowiazujacego, {j. migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kro$nienskiej w Rzeszowie (uchwalonym przez Radg Miasta
Rzeszowa w dniu 25 wrzeénia 2001 r. uchwata Nr LVI/134/2001 z pdézn. zm. w tym zmiana
nr 103/11/2005 — 2) modyfikacji maksymalnej wysokoéci nowo planowanej zabudowy ustugowe;.
Zwickszono ja o 1 m, tj. do 13 m. Wskazana zmiana wysokodci zabudowy nie wplynie na zaklécenic
tadu przestrzennego. W sasiedztwie oprécz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuje
rébwniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysoko$cel ok. 13m czy ok. 15.5m, ktérej
micszkancami sa rowniez niektérzy ze sktadajacych uwage. Zmiana wysokodci nie wiaZe si¢ ze
zwigkszeniem jednoczednie ilosci kondygnacji nadziemnych. Projekt planu podtrzymuje w tym
zakresie ustalenia planu obowigzujacego, dopuszezajac maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.
Przyszle budynki nie moga zajaé réwniez wieksze] powierzehni na terenie U, ze wizgledu na to, Ze
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utrzymano wskazniki dotyczace w szezegdlno§ei maksymalnej powierzehni zabudowy (40%) czy
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (15%).

Zwickszeniec wysokoSci zabudowy nie wplynie w istotny sposdb na zakl6cenie przewietrzania
w tej czesci miasta. Wystapia malo odezuwalne zmiany warunkéw lokalnych, jakie sa konsekwencja
kazdej ingerencii kubaturowej w teren niezabudowany. Teren polozony jest w dolinie dawnego
doptywu potoku Mikoska, przy czym dolina ta zatracita swéj charakter i morfologie w wyniku
procesOw  zwiazanych z urbanizacja. Zostala wykorzystana dla poprowadzenia ciagu
komunikacyjnego, a wigc morfologia terenu doliny zostala zmieniona. PoloZenic -ciagu
ul. Bt. Karoliny w kierunku zachéd-wschéd stwarza mozliwodé naptywu powietrza z zachodniego
sektora. Jest to jedna z ulic miasta Rzeszowa generujaca kierunki wiatru w miescie. Ciag ten
umozliwia wnikanie do miasta powietrza z obszardéw zewnetrznych. Z tego powodu teren oznaczony
w projekcie planu symbolem U moégl zostaé wskazany pod zabudowe ustugowa o okreslonej
wysokosei, czego wyrazem sa ustalenia juz obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kroéniedskiej ze
zmiang nr 103/11/2005 — cze$é 2 przyjeta przez Rade Miasta Rzeszowa 28 grudnia 2010 r. uchwala
Nr I11/48/2010. Jak wykazuja badania, réznica wysokosci budynkéw ma wplyw na oslabienie
przewietrzania w osiedlu, czy tez zespole zabudowy. Dotyczy to jednak znacznie wigkszej réznicy
wysokoéci niz ma to miejsce w projekeie planu (np. budynki wysokie i budynki jednorodzinne)
wywohijac wtedy efekt kurtynowy.

Aby podtrzymaé intencje planu, uzasadnione jest doprecyzowanie ustalefi w zakresie maksymalngj
wysokoéci zabudowy w sposéb pozwalajacy na jednoznaczne jej okreSlenie w stosunku do stanu
istnicjacego, nie dajac pola na ewentualne interpretacje odbiegajace od idei planu. Odpowiednim
sposobem jest powigzanie maksymalne] wysokosci zabudowy z $rednia rzedng terenu. Wedlug
aktualnych danych geodezyjnych jest nig rzedna 223m n.p.m., a nie wskazana w uwagach oraz
widniejaca na mapie, na kiérej zostal opracowany projekt planu rzedna 222.8. m n.p.m. (Réznice
w  wysokoéci punkiéw wynikaja z przeprowadzenia modernizacji szczegblowej osnowy
wysoko$ciowej. Modernizacja osnowy wysoko§ciowe] wynikata z Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 15.10.2012 w sprawie pafistwowego systemu odniesiefi przestrzennych Dz.U. z 2012 r. poz.
1247 z pézn. zm. Na podstawic ww. rozporzadzenia uktad wysokosciowy PL-KRON86-NH
zastapiono uktadem PL-EVRF2007-NH na obszarze catego kraju. Srednia réznica na obszarze Polski
wyniosta 0,1649 m.).

Ad2  Uwzglednia sig cze$ciowo uwagg dotyczaca odlegtoéei linii zabudowy nieprzekraczalnej od
strony wschodniej granicy planu przywracajac jej przcbieg, zgodnie z obowiazujacym planem
miejscowym na odcinku, na ktérym w projekeie planu linie zabudowy nieprzekraczalne dochodza do
wschodniej granicy obszaru planu.

W pozostalym zakresie uwagi nie uwzglednia si¢. Zmiana linii zabudowy okre$lona w projekcie
planu poprawi warunki inwestowania na terenie utrudnionym badZ ograniczonym przez inwestycje
komunikacyijna, jaka byta realizacja skrzyzowania ul. bt. Karoliny i ul. Strzyzowskiej w formie ronda.
Sposdb wyznaczenia linii zabudowy w planie ulatwi sposdb rozmieszezenia budynku na terenie U, co
nie oznacza ze budynek bedzie mogh zajaé powierzchnig na dzialce wigksza niz dotychezas, gdyz
w projekcie planu podtrzymano wskaznik okre§lajacy maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki
taki, jaki zostat ustalony w obowiazujacym planie miejscowym. Dodatkowo, linie zabudowy
nieprzekraczalne i linia zabudowy obowiazujaca, zaproponowane w projekcie planu wzdluz ulicy
Strzyzowskie], blizsze tej ulicy niz w planie obowiazujacym, pozwalaja na umiejscowienie budynkow
whagnie wzdhuz tej ulicy. Sasiednia zabudowa mieszkaniowa od strony wschodniej nadal jest



chroniona poprzez teren niczabudowany, wydzielony linig podzialn wewngtrznego oznaczony
symbolem [zp], wskazany do zagospodarowania pod zielen urzadzona. Zmiana zasiegu linii zabudowy
w projekcie plany, zgodna jest z intencja Uchwaty Rady Miasta Rzeszowa Nr XVII/335/2019 z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie,
wyrazona w uzasadnieniu do tej uchwaty. W uzasadnieniu czytamy, Ze przedmiotem opracowania
planu bedzie zmiana dotychczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania, w tym zmiana dotyczaca
linii zabudowy wymieniona jest literalnie.

Ad. 3 Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przywrécenia powierzchni terenu wydzielonego liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [zp] do powierzchni okreslonej w planie
obowiazujacym, Korekta powierzchni jest niewiclka. Pozwala nadal na zagospodarowanie go zielenig
zaréwno wysoks, jak i niska. Zmnigjszenie tej powierzchni nie oznacza zmniejszenia udziatu zieleni
na terenie U. Wymagany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej
zaréwno na terenie oznaczonym w projekecie planu symbolem U, jak i symbolem U-KS pozostaje taki
sam jak ustala go plan obowiazujacy, tj. 15%.

Ad.4 Uwagi o pozostawianiu mozliwosei rozbudowy istnicjgcych garazy wylacznie w kicrunku
zachodnim nie uwzglednia si¢. Zmiana linii zabudowy w kierunku zachodnim jest bardzo nieznaczna
i wynosi ok. 80 cm, co pozwala na nadbudow¢ budynku garazy, podobnic jak dopuszczat to plan
obowiazujacy i dostosowanie jego parametréw do funkeji innej niz garaz (np. wykonania niezbednych
dla funkcjonowania obiektu robot budowlanych polegajacych na ociepleniu Scian, wykonania
elewacji, poszycia dachowego, zadaszenia nad wejéciem, zgodnic z obowiazujacymi w tym zakresie
wymaganiami ). Powierzchnie ew. rozbudowy ogranicza dodatkowo przyjety wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy 35%.

Ad. 5 Uwagi zawartej w pkt 5, dotyczace] pozostawienia dotychczasowego katalogu mozliwych
funkeji dla terenu U oraz U-KS (ij. katalogu okreslonego w planic obowiazujacym) nie uwzglednia
sig,

Ustalenia w projekcie planu nic wprowadzaja szerszego wachlarza ushug dopuszczonych na
terenie U czy U-KS niz plan obowiazujacy. Projekt planu nieco odmiennie je formuluje, co jest
wynikiem ewoluowania standardéw zapiséw planu (w szczegdlnodei w zwiazku z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. z 2021 poz. 2404, czy wyrokami saddw
administracyjnych). Aby ograniczyé ich negatywny odbidr przez sasiedztwo mieszkaniowe
wprowadzono szereg ograniczed, w szczegolnodci w zakresie zakazu lokalizacji:

— przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony §rodowiska (ktore to obejmuja zarowno przedsiewzigeia mogace zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko jak przedsiewzigeia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko) za wyjatkiem obicktéw i wrzadzen infrastruktury techniczne;,
wynikajacych z zapiséw uchwaty,

— ushig wymagajacych otwartego przechowywania i eksponowania towaréw,

— myjni samochodowych,

—  warsztatéw naprawczych samochoddw.

W projekeie planu nie wyeliminowano funkcji rzemiosta czy gastronomi, gdyz byly one rowniez

dopuszczone w planie obowigzujacym.



W projekeio planu odojesiono sig do zagadnjenia uciazliwoéci funkeji w sposcb adekwatny do
uzywanego w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w tym pizepisach z zakresu ochrony
srodowiska, tj. pojecia prredsigwziet mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé fia §rodowisko, jak
i przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowiskd. Mialo to na celu
vachowarie spéjnoéci ustalef planu  miejscowego  dotyczacych przezpaczenia i zasad
zagospodarowania terenu z prawem powszechnie obowigzujacym, szezegblnie w procedurach, dla
ktérych plan miejscowy stanowi podstawg oceny dopuszczalno§ei zagospodarowania terenu w sposéb
zamierzony przez podmic;ty praw przystugujacych do danego terenu.

Ad. 6 Uwagi zawartej w pkt 6 dotyczacej dopuszczenia plaskisj geometrii dachu nie uwzglednia sig.
Osiedle, na ktérym zlokalizowany jest obszar objely planem miejscowym, powstato pod koniec
XX wicku, Zabudowa, ktéra to osiedle tworzy nie jest objeta strefa konserwatorska, nie wyrdznia sig
historyzujacymi, kulturowymi cechami, a skiada sie z obicktébw o nowoczesnym wyrazie
architektonicznym. Ta teza przy$wiecata ustaleniom urbanistycznym.

Na odeinku ul. Bt Karoliny od ronda Rotmistrza Witolda Pileckiego do ronda $w. Floriana wystepuja
co najmniej cztery budynki o kacie nachylenia dachow znacznie mniejszym niz dopuszeza to plan
obowiazujacy (od 30° do 459, tj. przy ul. Strzyzowskiej 81a, 81 oraz 83 oraz ul. Bl. Karoliny 1,
7 czego co najmniej dwa mozna zakwalifikowaé jako dachy plaskie (o kacie nachylenia mniejszym. niz
12°).

W lokalnej zabudowie element plaskicgo dachu nie bedzie elemeniera obcym i dominujacym
poniewaz samn planowany budynek poprzez swoja forme i skalg nic bedzie stapowit dominanty.

Ad.7 Uwage zawarta w pkt 7 dotyczaca tresci prognozy oddziatywania na §rodowisko sporzadzone]
do projektu planu w zakresie warunkéw klimatu lokalnego i analizy warunkéw przewietrzania
uwzglednia sie poprzez jej vzapelnienic i poszerzenie argumentacii.



